Projekt

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY SLAWOBORZE

z dnia 1 sierpnia 2024 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 i721) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Stawoborze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawoborze na
lata 2024 — 2029 stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawoborze.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kuzma
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Stawoborze
z dnia 1 sierpnia 2024 r.

PRGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SLAWOBORZE NA
LATA 2024-2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.
1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Stawoborze na dzien 01.08 2023 r. tworza lokale

mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiagcych 100% wtasnos$ci gminy oraz lokale w budynkach
bedacych wspdtwlasnoscia. Zasob ten stanowi 30 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
1 727,16 m* w tym:

-20 lokali potozonych w 4 budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Gminy,
-10 lokali potozonych w 5 budynkach stanowiacych wspdtwlasnosé
- Gmina Stawoborze dysponuje jednym lokalem stanowigcym adaptacje
2. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Stawoborze w latach 2024-2029.
Tabela nr 1

Wyszczegdlnienie Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lokale komunalne Ilos¢ 23 23 23 23 23 23
Pow. m2 1331,31 1331,31 1331,31 1331,31 1331,31 1331,31
Lokale socjalne Ilo$¢ 7 7 7 7 7 7
Pow. m2 395,85 395,85 395,85 395,85 395,85 395,85
Ogotem lokale [os¢ 30 30 30 30 30 30
Pow. m2 1727,16 1727,16 1727,16 1721,16 1727,16 1727,16
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata

1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkow. Duzy
stopien zuzycia lokali oraz wiek budynkow, niewystarczajaca ilo$¢ $rodkow finansowych na wykonanie
gruntownych remontéw imodernizacji budynkéw w stosunku do potrzeb spowodowato, ze zasoby
mieszkaniowe ulegly zuzyciu i wymagajg gruntownych remontéw. W ciggu ostatnich lat wymieniono dach
w budynku, w ktorym znajdujg si¢ trzy mieszkania socjalne, oraz dach w jednym lokalu w budynku, w ktérym
Gmina Stawoborze ma wspotwlasnos¢. Plan remontoéw na lata 2024-2029 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia warunkéw mieszkaniowych
z zachowaniem pierwszenstwa dla robot, ktore usuwajg istniejagcy obecnie stan zagrozenia, od ktorych zalezy
bezpieczenstwo mieszkancow.

2. 7Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontéw w stosunku do potrzeb ustala si¢ nast
tepujace priorytety dotyczace remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy Stawoborze:

a) naprawy pokry¢ dachowych, rynien
b) wymiana instalacji elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych
¢) naprawa $cian, podtog

d) wymiana okien
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e) wykonanie i remont tazienek

f) wymiana i naprawa systemow grzewczych

Tabel nr 2
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Na remonty 5.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000
Na modernizacje 10.000 55.000 60.000 65.000 70.000 75.000
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2029

1. Prywatyzacja mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.). Szczegdlowe zasady
okreslone sa uchwalg nr XLI1/233/22 Rady Gminy Stawoborze z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie okreslenia
warunkow udzielenia nabywcom komunalnych lokali mieszkalnych bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy
1 wysokosci stawek procentowych.

2. Lokale mieszkalne dla najemcéw bedg zbywane w zalezno$ci od zainteresowania najemcoéw nabyciem
zajmowanych lokali z uregulowanym stanem prawnym. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali o charakterze
najmu socjalnego. W latach 2024-2029 nie planuje si¢ prowadzi¢ sprzedazy

lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa winna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach objetych

programem aby wpltywy z czynszu pokrywatly nie tylko koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw
komunalnych ale zapewnity rowniez pozyskanie srodkoéw na ich remonty.

2. Zgodnie z art.7 ust.l ustawy o ochronie praw lokatorow w lokalach wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci stawki czynszu za 1m?p.u. lokalu ustala wtasciciel na podstawie niniejszej uchwaty
majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu. Do kosztow tych

w szczegodlnosci naleza:
- oplaty publiczno-prawne i podatki lokalne,
- ubezpieczenie nieruchomosci
- przeglady wynikajace z Prawa Budowlanego
- koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu techniczne
- koszty zarzadzania
3. Czynsz za lokal ustala si¢ jako iloczyn stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu

1 powierzchni uzytkowej danego lokalu z uwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1m?p.u.l. powinno by¢ uzaleznione
gtéwnie od standardu mieszkania tj. uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
instalacje oraz ich stan.

Ustala sie nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartos$¢ uzytkowa:

Tabela nr 3

Czynniki uzalezniajace wysoko$¢ | % zwyzKki % znizki
stawki czynszu

Lokal polozony na poddaszu -10
Lokal w budynku do kapitalnego -15
remontu

lokale w budynkach oddanych do -10
uzytkowania do 01.01.2024 r

lokal z tazienka/WC +10/+10
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lokal wyposazony w gaz ziemny +30

lokal w budynku oddanych do +40
uzytkowania po 01.01.2024 r.

4. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50% stawki czynszu.
5. Uchwata nie przewiduje stosowania obnizek czynszu w oparciu o dochody najemcow.

6. Zwyzki czynszu nie bedg naliczane jesli najemca dokonal ulepszenia w lokalu na wlasny koszt, za zgoda
Wynajmujacego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wéjt Gminy Stawoborze.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnos$ci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunku mieszkaniowych
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci

c) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczaniem
i pobieraniem czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem lokali

d) remonty, konserwacja i modernizacja lokali mieszkalnych
e) sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.

3. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

1. Gléwne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w tatach 2024-2029 stanowi¢ beda:
a) dochody z wynajmu lokali
b) $rodki z budzetu Gminy

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycji.

1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosci, ktérych gmina jest jedynym ze wspotwiascicieli
obejmuja w szczegdlnosci:

a) wydatki na remonty i biezaca konserwacje

b) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem sprawno$ci technicznej iu
uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku

¢) oplaty za ustawowo wymagane przeglady budowlane

2. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok Biezaca eksploatacja | Biezace remonty i | Zarzad Inwestycje Razem rocznie
modernizacje nieruchomosciami w tys. zlotych
wspolnymi
2024 | 2000,00 5000,00 1000,00 0 8.000,00
2025 | 3000,00 6000,00 1500,00 0 10.500,00

Id: 7F32B2AC-F8AA-469F-9EE7-31591EDFB373. Projekt Strona 3




2026 | 3500,00 7000,00 1500,00 0 12.000,00
2027 | 4000,00 8000,00 2000,00 0 14.000,00
2028 | 5000,00 9000,00 2500,00 0 16.500,00
2029 | 5000,00 10 000,00 3000,00 0 18.000,00
Razem koszty w Latach 2024-2029 79.000,00

3. Prognozowane wielko$ci majg wylacznie charakter szacunkowy.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobem Gmina podejmowaé
bedzie zdziatana polegajace w szczegolnosci na:

a) wzmozeniu windykacji naleznosci czynszowych

b) sprawowaniu biezgcego nadzoru nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych
¢) w miar¢ mozliwo$ci dokonywaniu zamian lokali mieszkalnych
d) wspieranie najemcoOw w czynnosciach majacych na celu poprawe standardu lokalu

e) weryfikacji umow najmu
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz.725) do rady Gminy nalezy
uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Przedstawiony program zostal sporzadzony na kolejne lata tj. 2024-2029 i spetnia wymogi natozone przez
ustawodawce. okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawoborze w
zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz

planowanych wydatkow.
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