Projekt

z dnia 2 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY SLAWOBORZE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawoborze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 6091 721) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co,
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady ogolne wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stawoborze okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ regulamin kwalifikowania wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu, bedacego
przedmiotem najmu socjalnego okreslone w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ wniosek w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego stanowigcy zatacznik numer 3
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawoborze.

§ 5. Traci moc uchwata Nr LIX/331/23 Rady Gminy Stawoborze z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawoborze.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kuzma
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawoborze

ZASADY OGOLNE WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SELAWOBORZE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zatacznik nr 1 do uchwaly okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Stawoborze, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw oraz kryteria, jakie powinny
spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ 0 wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Stawoborze.

§ 2. Gmina realizujac  ustawowe zadania  wlasne polegajace na  tworzeniu  warunkow
do  zaspokajania  potrzeb  mieszkaniowych ~ wspolnoty = samorzadowej,  zapewnia  osobom
do tego uprawnionym lokale w ramach najmu.

§ 3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane
na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania przez gmin¢ wolnych lokali.

§4. 1. Umowa najmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w skald mieszkaniowego zasobu gminy,
z wyjatkiem najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Lokale, begdace przedmiotem najmu socjalnego wynajmowane sa na czas oznaczony okreslony
W umowie najmu.

§ 5. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

2) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny umieszczonych we wspdlnym wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami;

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

4) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje opiniodawcza w sprawie przydziatu lokali na
czas nieoznaczony i lokali, bedacych przedmiotem najmu socjalnego powotang zarzagdzeniem Wojta Gminy
Stawoborze;

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wskazang w ustawie z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U.z2023r. poz. 1251,1429,1672,
7 2024 r. poz. 834,858);

6) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 44,858,1089);

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

8) wniosku - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o przyznanie Lokalu Mieszkalnego.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych s$redni
miesieczny dochodow na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
§ 7. 1. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2-3 osobowym,;
3) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie w 4 1 wigcej osobowym
- na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas
nieoznaczony o 15 %.
2. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2-3 osobowym;
3) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie w 4 1 wigcej osobowym,
- na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas
nieoznaczony o 20 %.

Obnizenie czynszu nastgpuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w §6 oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych na
jedng osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym
i mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu nie spetniajacym wymogu pomieszczenia przeznaczonego na
staty pobyt ludzi;

3) wnioskodawca jest osoba bezdomng w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j,
a jej bezdomno$¢ zostata potwierdzona przez Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Stawoborzu.
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Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) uzyskaly w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowe lub rozbudowe pomieszczen
na cele mieszkaniowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy, zakonczyly te prace i zglosity lokal do
uzytkowania;

2)utracity mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego niezaleznego
od podmiotu, ktory si¢ na nie powoluje i ktoérego nastepstw nie mozna byto unikngé mimo zachowania
nalezytej staranno$ci, w szczegdlnosci takie jak sita wyzsza, w tym dziatanie niekorzystnych warunkow
atmosferycznych lub kleski zywiotowe;j;

3) spetniajg  warunki do otrzymania lokalu zamiennego ze wzgledu na przeznaczenie dotychczas
zajmowanego lokalu do rozbiorki lub remontu kapitalnego;

4)ze wzgledu na stan zdrowia lub ze wzgledow spolecznych nie moga zamieszkiwac
w dotychczasowym lokalu;

5) zajmujg lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego, a po wygasnieciu umowy najmu ich dochdd na
jednego cztonka rodziny przekracza dochod okreslony w § 6 ust. 2.

6) w ostatnich 3 latach nie zalegaly z oplatami na rzecz Gminy Stawoborze

7) posiadajg stale zrodto dochoddéw, a dochdd gospodarstwa domowego najemcy w momencie skladania
wniosku wystarcza na pokrycie wydatkéw mieszkaniowych i utrzymania rodziny.

8) wnioskodawca wraz z osobami zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkania sg cztonkami wspolnoty
samorzadowej Gminy Stawoborze.

9) wnioskodawca jest osobg §wiadczaca ustugi medyczne na terenie gminy Stawoborze.

10) wnioskodawca mieszka w warunkach kwalifikujacych go do poprawy, okreslonych w § 8 uchwaty.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) utracity —mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego inieprzewidywalnego niezaleznego
od podmiotu, ktory si¢ na nie powoluje i ktérego nastepstw nie mozna byto unikna¢é mimo zachowania
nalezytej starannosci, w szczegolno$ci takie jak sita wyzsza, w tym dziatanie niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych lub kleski zywiotowej;

2) spelniaja warunki do otrzymania lokalu zamiennego ze wzgledu na przeznaczenie lokalu
do rozbiorki lub remontu kapitalnego;

3) opuszczajg placowke opiekunczo-wychowawczg, socjalizacyjng lub rodzing zastgpczg inie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, potozonego na terenie Gminy Stawoborze, w ktorym przebywaty przed
przejsciem do placowki opiekunczo - wychowawczej, socjalizacyjnej lub rodziny zastepczej
i w ktorym sg zameldowane na state;

4)ze wzgledu na stan zdrowia lub ze wzgledow spotecznych nie moga zamieszkiwac
w dotychczasowym lokalu.

5) zostaty dotknigte przemoca, na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

6) wnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania sg cztonkami wspolnoty
samorzagdowej Gminy Stawoborze.

§ 11. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w § 9 ust.2 oraz §10 ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 12. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy wojta.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zktérymi zawarte s3 umowy
na czas nieoznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, w obrgbie mieszkaniowego zasobu gminy w przypadku umow zawartych
na czas nieokreslony wymaga ztozenia wniosku przez wszystkich najemcoéw zainteresowanych zamiang lokali
oraz zgody wojta.

4. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny winnym zasobie lokali
za zgodg wdjta oraz wlasciwego zarzadcy zasobu jednoczesnie.

5. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy byla mniejsza niz 5m? aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?.

6. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

7. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan dokonuja najemcy W oparciu
o protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.

8. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 13. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktorej
dochody gospodarstwa domowego odpowiadaja wymogom okreslonym w § 6 ust. 1.

§ 14. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy odpowiadaja wymogom
okreslonym w §8.

2. Jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy Stawoborze.

3. Wystapienie jednego z powyzszych warunkow kwalifikuje wnioskodawce do poprawy jego warunkow
zamieszkiwania.

§ 15. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe¢ najmu, o ile przyczyng rozwigzania
stosunku prawnego bylo zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, mozliwe jest
ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lokal, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony rowniez w przypadku, jesli jest zawarte oraz realizowane jest przez okres co najmniej
12 miesieczny porozumienie dotyczace sptaty zadtuzenia.

§ 16. Na wniosek najemcy Wojt moze wyrazi¢ zgode na powigkszenie przedmiotu najmu
o zwolniong czgs¢ innego lokalu, jezeli zwolnione pomieszczenie nie spelnia warunkéw samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

§ 17. Kryteria oceny warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy i jego stanu rodzinnego okresla regulamin
stanowiacy zalgcznik nr 2 do chwaly nr ...... Rady Gminy Stawoborze.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 18. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), moze by¢ zawarta z osoba:
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1) osiaga wraz z cztonkami swojego gospodarstwa domowego dochody nie wyzsze niz, okreslone § 6 ust. 2

2) nie posiadajacg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub lokalu, bedacego przedmiotem najmu
socjalnego.

3) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy Stawoborze

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna, po uptywie oznaczonego wniej czasu, przedtuzy¢
na nast¢pny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Oceny sytuacji uzasadniajgcej przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu dokonuje wynajmujacy,
wedtug zasad okre$lonych w niniejszym zataczniku.

§ 19. Kryteria oceny warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy i jego stanu rodzinnego okresla regulamin
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§20. 1 W celu poddania kontroli spotecznej spraw zwigzanych z wynajmowaniem lokali nalezacych
do zasobu mieszkaniowego gminy zostaje utworzona Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisja Mieszkaniowa uczestniczy W procesie rozpatrywania wnioskéw o najem lokali,
a w szczegblnosci:

1) opiniuje wnioski o zawarcie umowy najmu lokali;

2) opiniuje listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu;

3) opiniuje zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokalu
4) opiniuje zamiany lokali.

§ 21. 1. Wnioski o wynajecie lokali mieszkalnych i lokali, bedacych przedmiotem najmu socjalnego sktada
si¢ Urzedzie Gminy Slawoborze. Wnioski s3a rejestrowane wedlug kolejnosci wplywu i wstepnie
weryfikowane.

2. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny oraz gdy nie zostaly zlozone wszystkie wymagane
dokumenty, wyznacza si¢ dodatkowy 14 — dniowy termin na ich uzupehienie. Niedotrzymanie wskazanego
terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Wnioski, ktore nie spetniaja kryteriow okreslonych w niniejszym zalgczniku rozpatrywane beda
negatywnie.

§ 22. 1. Dokonujac wstepnej analizy zlozonych wnioskdéw ustala si¢ czy wnioskodawcy spetniajg warunki
do zawarcia umowy o najem lokalu.

§ 23. 1. Na postawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskow, o ktérych mowa w §22, opracowuje sig¢ liste
0s0b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu, ktore
przedktada si¢ do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowe;.

2. Wojt Gminy zatwierdza wykazy osob oczekujacych ipodaje do publicznej wiadomos$ci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stawoborze oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres
14 dni.

§ 24. Wnioskodawce  zawiadamia si¢ na  piSmie o spelnianiu = warunkéw  niezbednych
do ubiegania si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy i umieszczeniu go na liscie oséb oczekujacych na
wynajecie lokalu lub o niespetnianiu tych warunkéow i1odmowie wpisania na liste osdb oczekujacych,
uzasadniajgc jednoczesnie przyczyng odmowy.

§ 25. 1. W przypadku uzyskania wolnych lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy, Wojt,
przedkladajac opis lokali oraz aktualng list¢ o0s6b oczekujacych na przydziat lokalu, zwraca sig
do Komisji Mieszkaniowej o wyrazenie opinii - komu dany lokal nalezy przydzieli¢.

2. Wnioski  rozpatruje si¢ wkolejnosci ich umieszczenia na liScie o0s6b  oczekujacych
na wynajecie lokalu.
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3. Kazdy wniosek poddaje si¢ powtornej weryfikacji co 2,5 roku w celu ustalenia czy wnioskodawca
aktualnie spetnia warunki okre§lone w niniejszej uchwale.

4. W przypadku stwierdzenia, ze wnioskodawca nie spelnia warunkéw do zawarcia umowy, nie moze by¢
z nim zawarta umowa najmu i zostaje on skreslony z listy.

5. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Mieszkaniowej ustala si¢ osoby, z ktorymi zostang zawarte umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Listy o0sob, o ktérych mowa w ust. 5, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen oraz BIP Urzg¢du Gminy przez okres 14 dni.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 26. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osoba, ktéra nie wstapita w najem
po $mierci najemcy a nie spetnia wymogow, o ktorych mowa w art. 691 Kodeksu cywilnego, moze wystapi¢
z wnioskiem o zawarcie z nig umowy najmu lokalu, jezeli spetnia okre$lone w niniejszej uchwale warunki do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, co najmniej
5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemca, a takze nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 27.Po  zapoznaniu si¢ zopinia Komisji Mieszkaniowej] Wojt moze wyrazic zgode
na zawarcie umowy najmu z osoba, o ktérej mowa w § 26.

§ 28. Jezeli Wojt nie wyrazi zgody na zawarcie umowy najmu, wzywa wszystkie osoby zajmujace lokal do
opuszczenia go w terminie trzech miesigcy od daty otrzymania wezwania.

Rozdzial 10.
Najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 29. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?> mogg zostaé oddane w najem osobom
prowadzacym wieloosobowe gospodarstwo domowe, sktadajgce si¢ z minimum 6 0sob.

§30. W przypadku nadwyzki lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?, niezaleznie od warunku
wskazanego w ust. 1 powyzej, wskazane lokale moga zosta¢ oddane w najem osobom ktorych dochod zapewni
terminowe regulowanie czynszu i optat niezaleznych od witasciciela.

Rozdzial 11.
Lokal na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 31. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczane na cele spoleczne,
w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych ustawa zdnia 12 marca 2004 r. opomocy spotecznej (Dz.U. z2023r.,
poz. 901,1693,1938,2760, z2024r. poz. 743,858,859) oraz ustawa zdnia 9czerwca 2011r.
0 wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2024 r., poz. 177,742,743,858), obejmujace
w szczegolnosci tworzenie mieszkan chronionych oraz mieszkan dla placowek opiekunczo - wychowawczych.

2. Lokale moga by¢ przeznaczane na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Stawoborzu.

3. Wniosek powinien wskazywac przeznaczenie lokalu, jakiemu ma stuzy¢.
4. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.
5. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane sg zarzadzeniem Wojta Gminy Stawoborze.

Rozdzial 12.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych

§ 32. 1. Lokal przeznaczony dla osoby niepelnosprawnej powinien spetnia¢é warunki uwzgledniajace
rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepetnosprawnosci, w szczegolnosci pod wzgledem potozenia
lokalu oraz wyposazenia w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Budynek, w ktorym znajdowa¢ si¢ bedzie lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej

w  stopniu  znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do  lokalu,
w szczegolnosci poprzez odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.
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3. Osobie niepelnosprawnej w stopniu znacznym, o niepelnosprawnosci ruchowej wskazuje si¢ lokal
polozony na pierwszej kondygnacji budynku (parter).

4. W przypadku braku lokali mieszkalnych przystosowanych do potrzeb danej niepetnosprawnosci,
za zgoda przyszlego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespetniajacy wymagan.

5. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu powinno by¢ kazdorazowo poprzedzone
zapoznaniem si¢ przysziego najemcy ze stanem faktycznym istandardem technicznym lokalu a takze
wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 13.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu

§ 33. Gmina moze przeznaczy¢ do remontu wykonywanego przez przysziego najemce wolny lokal, ktory
ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikuje si¢ do wykonania
gruntownego remontu.

§ 34. O zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 33, na czas nieoznaczony, moze ubiegac si¢
osoba:

1. Osigga $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie nizszy niz:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie 2-3 osobowym
¢) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie 4 1 wigcej osobowym
2) Zobowiazuje si¢ wykona¢ remont lokalu.
3) Jest cztonkiem wspdlnoty samorzagdowej Gminy Stawoborze.
2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, nie moze przekroczy¢ w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego kwoty:
1) 150% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowe;j
w wojewodztwie zachodniopomorskim - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) 100% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie
zachodniopomorskim - w przypadku gospodarstwa 2-3 osobowego;

3) 60% przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie zachodniopomorskim - w przypadku gospodarstwa 4 i wiecej osobowego.

§ 35. W przypadku przeznaczenia wolnych lokali do remontu wykonanego przez przysziego najemce Wojt
podaje do publicznej wiadomosci wykaz takich lokali, okreslajac: adres lokalu, powierzchnig, zakres prac
remontowych oraz termin w ktéorym bedzie mozna dokonaé ogledzin lokalu itermin sktadania wnioskow
o najem. Wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

§ 36. 1. Osoby zainteresowane mieszkaniem sktadaja wniosek w Urzedzie Gminy Stawoborze o najem
lokalu przeznaczonego do remontu.

2. Whnioski rejestrowane sg wedlug daty wptywu i wstepnie weryfikowane.
3. Whnioski, ktore nie spetniajg kryteriow okreslonych w uchwale, rozpatrywane sa negatywnie.

4. Na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskow, opracowuje si¢ projekt wykazu oséb
spetlniajacych kryteria najmu lokalu do wykonania jego remontu, ktéry przektada si¢ do zaopiniowania
Komisji.

5. Woijt zatwierdza projekt wykazu i podaje go do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy oraz BIP, przez okres 7 dni.

6. W terminie 7 dni od wywieszenia wykazu mozna zglasza¢ uwagi do projektu wykazu.

7. Po 7 dniach Wojt zatwierdza projekt i podaje go do publicznej wiadomosci w sposdb wskazany w ust. 5.
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§ 37. 1. Z osobami zakwalifikowanymi do zawarcia umowy najmu lokalu zawiera si¢ umowe o remont
okreslajaca termin wykonania remontu oraz jego zakres.

2. Umowg o najem lokalu zawiera si¢ z najemca po wykonaniu remontu i odbiorze lokalu przez Zarzadce.

Rozdzial 14.
Komisja mieszkaniowa

§ 38. 1. W procesie wskazywania najemcéw lokali mieszkalnych uczestniczy Komisja Mieszkaniowa,
powotana przez Wojta Gminy Stawoborze.

2. Do zadan Komisji nalezy w szczegolnoscei:
1) zatwierdzenie list wnioskodawcow pozytywnie 1 negatywnie zweryfikowanych.
2) przygotowanie listy 0sob wytypowanych do najmu lokali oraz listy rezerwowe;.
3. Komisja dziata na podstawie zasad wynajmowania lokali okre§lonych w uchwale nr .... Rady Gminy
Stawoborze.
Rozdzial 15.

Postanowienia koncowe

1. § 41. Wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zloZzone inie rozpatrzone do dnia
wejscia w zycie uchwaty nr ... Rady Gminy Stawoborze podlegaja weryfikacji wedlug zasad okreslonych
w zalaczniku.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Stawoborze

REGULAMIN

kwalifikowania wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego

Lp. Warunki kwalifikowania Punkty Uwagi
1 Whioskodawca nie posiada mieszkania (bezdomny) z powodu:
- utraty mieszkania z wlasnej winy (eksmisja, wyrok sadu itp.), 100
- utraty mieszkania z przyczyn niezaleznych (sita wyzsza, itp.), 300
2 Whnioskodawca opuszcza placowke opiekunczo — wychowawcza,
socjalizacyjng lub rodzing zastepczg i nie ma mozliwosci powrotu do | 300
domu rodzinnego
3 Whioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu lub lokalu 100
nienadajacym si¢ na pobyt staly ludzi
4 Whioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym:
- brak wody, 30
- brak kanalizacji; 20
- brak tazienki, 30
- fazienka jest poza lokalem (wspolna z innymi lokatorami), 10
- WC jest poza lokalem (wspolne z innymi lokatorami), 10
- jest ogrzewanie piecowe, 10
- brak cieptej wody (centralnej lub z bojlera), 10
- kuchnia jest uzytkowana wspdlnie z innymi osobami, 10
5 Whioskodaweca i jego rodzina mieszkaja w lokalu, w ktorym
powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osobg:
- ponizej 3 m?, 30
-0d 3 do 4 m2, 20
- powyzej 4 do 5 m2. 10
6 Rodzina wnioskodawcy zamieszkuje wspolnie z innymi osobami 15
7 Sktad rodziny:
- osoba samotna z dzieé¢mi, 25
- osoba samotna z dzieckiem, 20
- rodzina peta z dzieckiem lub dzie¢mi, 15
- malzenstwo bez dzieci, 10
- osoba samotna lub konkubinat bez dzieci S
8 Warunki zdrowotne i spoteczne rodziny:
- trwala niepelnosprawno$¢ uniemozliwiajaca samodzielne poruszanie | 20
s1e,
- osoba wymagajaca oddzielnego pokoju, 20
- dlugotrwala cigzka choroba wymagajaca statej opieki nad chorym, 20
- alkoholizm, narkomania, itp. w srodowisku zamieszkania 10
9 Whnioskodawca w ciggu ostatnich pieciu lat zbyt lub przekazat lokal
lub budynek mieszkalny na rzecz oséb trzecich, dokonat dobrowolnej | - 100
zamiany na lokal o mniejszej powierzchni
10 | Za kazdy rok oczekiwania na lokal (liczac od daty ztozenia wniosku)
...... lat x 5 punktow
11 | Wnioskodawcy przystuguje pierwszenstwo najmu lokalu
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mieszkalnego, poniewaz:
- uzyskat w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, 3000
rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w
budynku stanowigcym wlasno$¢ gminy, zakonczyt te prace i zgtosit
lokal do uzytkowania,

- jest pozbawiony mieszkania wskutek kleski zywiotowej lub 2000
katastrofy budowlanej,

- zamieszkuje w lokalu przeznaczonym do remontu kapitalnego lub L
rozbidrki z powodu grozby katastrofy budowlanej, 500

- ze wzgledu na stan zdrowia lub wzgledoéw spotecznych nie moze
zamieszkiwa¢ w dotychczasowym lokalu

. . . . . 200
- zamieszkuje w lokalu, bedacym przedmiotem najmu socjalnego, na
ktéry wygasa umowa najmu, a dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przekracza dochod okreslony w §6 uchwat
- wnioskodawca §wiadczy uslugi medyczne na terenie gminy
Stawoborze 300

Suma uzyskanych punktow
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stawoborze

WNIOSEK
o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Imi¢ i nazwisko WNIOSKOAAWCY ...c..covuiiiiiiiiiiiiie e
2. Adres zameldowania na pobyt staly ........ccevieviiriiinieniee e
3. Adres Zami@SZKANIA ......coueruieiiriiriieieiecie ettt

4. Prosze o przydzielenie lokalu mieszkalnego / lokalu socjalnego dla mnie i nizej wymienionych oséb:

L Nazwisko i imi¢ Data urodzenia Stopien pokrewienstwa
do wnioskodawcy

Whnioskodawca

5. Zamieszkuje w lokalu/ budynku ........cccoceiiiiiiiiiiii e
/ adres /

(imig¢ 1 nazwisko, stopien pokrewienstwa)

7. W lokalu wspolnie z wnioskodawca zamieszkuja nastepujace osoby:

Lp. Nazwisko i imi¢ Data urodzenia Charakter

8. Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu:
spotdzielczym, zakladowym, gminnym, stanowi
wlasno$¢ osob fizycznych (wlasciwe podkresli¢), innym ( jakim)......

9. Lokal sktada si¢ z:

I pokoj .......... m2, I pokoj ........... m2, I pokoj ......... m2, IV pokdj ........... m2,
kuchnia .......... m2, tazienka ........... m2, We .......... m2, przedpokoj ............... m2,
nne ............ m?2

Laczna powierzchnia pokoi ............ m2, powierzchnia uzytkowa lokalu .......... m2.

10. Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu w ktérym:
/ niepotrzebne skresli¢/ :

-Brak wody
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-Brak kanalizacji

-Brak tazienki w ogole

-Lazienka jest poza lokalem — wspdlna z innymi lokatorami
“WC jest poza lokalem — wspdlnie z innymi lokatorami
-Jest ogrzewanie piecowe

-Brak cieptej wody ( centralnej lub z bojlera)

-Kuchnia uzytkowana jest wspdlnie z innymi osobami

OSWIAACZAM, Z€ ...ecvvveneeenieeiieieeieeieeieerie e e e e eseeenaeeneee s tytul/u prawny/ego do innego lokalu
mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci ( wpisa¢ miejscowosc¢, gdzie sa lokale

gminy)
/malezy wpisac; nie posiadam lub posiadam/

Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w niniejszym wniosku , jak rowniez
na umieszczanie moich danych osobowych na li§cie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy.

( data ) podpis wnioskodawcy zlozony w obecnosci

urzednika przyjmujgcego wniosek )
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Zatacznik do Zalacznika Nr 3

Deklaracja o wysokosci dochodow
za okres

(doktadny adres)

Deklaracja o wysokoS$ci dochodow
za okres

(pehych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku)

Os$wiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z nastgpujacych osob:
1. Imig i NAZWISKO. ...\ iutitit it e wnioskodawca

data urodzenia..................,
2. Imiginazwisko.......ooooiiiiiii

data urodzenia................., SLOPIEN POKIEWICASIWA. ... vttt ittt ittt ettt e e e eeaaeanss ,
3. Imig i nazwisKO....c.oovieit i

data urodzenia................., StOPIEN POKIEWIESIWA. ...\ttt ,
4, IMig 1 NAZWISKO...o.viiti it

data urodzenia................., StOPIEN POKIEWICASIWA. ...\ vttt ittt ettt et et et e e e eeeeeeennns ,
5. Imiginazwisko.......oouoiriiiiii

data urodzenia................., StOPICA POKIEWICASTWA. ... uuiitt it it ettt ettt eeeenneenaenss ,
6. IMig 1 NAZWISKO. ...\ttt e,

data urodzenia................., StOPIEN POKIEWICASIWA. ... vttt ittt ettt et eeeeeenennes ,
7.Imig i NazZWiSKO......oeiii i

data urodzenia................., SLOPIEN POKIEWICASIWA. ...\ttt it ittt ettt e e eeaeaaes ,
8. IMig 1 NAZWISKO....ivii it e e

data urodzenia................., StOPIEN POKIEWICISIWA. ... vtttiti ittt

Os$wiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkow mojego
gospodarstwa domowego wyniosty:

Lp? Miejsce pracy - nauki 2 Zrédta dochodu Wysokosé¢ dochodu w zt

1 2 3 4
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Razem dochody gospodarstwa
domowego

Sredni dochéd cztonka gospodarstwa domowego Wynosi ................... 7k, to jest miesigcznie .................... zk.

Sktadajac osobiscie niniejsza deklaracje, o§wiadczam, ze jest mi wiadomo, ze dokumenty, na ktorych
podstawie zadeklarowatem(-am) dochody, jestem zobowigzany(-a) przechowywaé przez okres 3 lat,
a uprzedzony(-a) o odpowiedzialno$ci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam wlasnorgcznym
podpisem prawdziwos¢ danych zamieszczonych w deklaracji.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatszywego o§wiadczenia.
(podpis przyjmujacego) (podpis sktadajacego deklaracje)
Objasnienia:

) Y Podac¢ liczbe porzadkowa wedtug 0sob zamieszczonych przed tabels.

) 2 Wymieni¢ oddzielnie kazde zrodto dochodu.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 410, 725,
1463.) do zadan wlasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W  szczegélnosci Gmina zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego i1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zgodnie z art. 21 ust 3 cytowanej ustawy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre§la¢ w szczegdlnosci: wysokos¢ dochodu
gospodarstva domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
1 najem socjalny, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, kryteria
wyboru o0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny, warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do
tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania
1 zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem socjalny oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postepowania w stosunku do oséb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily
po S$mierci najemcy oraz kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2, lokale na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej, wspierania rodziny
1 systemu pieczy zastepczej i lokale dla os6b niepetnosprawnych.

Uchwata Nr LIX/331/23 Rady Gminy Stawoborze z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Slawoborze,
okreslajaca wyzej wymienione zagadnienia wymaga zmian. Proponowane brzmienie uchwaty
stanowi uaktualnienie treSci przyjetych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu Gminy Stawoborze.
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